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Detaljplan for Bostader och verksamheter séder om Fredriksdalsga-
tan, samt andring av detaljplan foér Verksamheter vid Mdlndalsvagen
inom stadsdelen Krokslatt i Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 30 augusti 2016 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning enligt bifogad lista 6ver samradskrets,
bilaga 1, under tiden 14 september — 4 oktober 2016.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under granskningstiden. For-
slaget finns aven tillgangligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak de geotekniska forhallandena pa platsen, luftmiljon
dar en 3D-berdkning anses behdvas, fororenad mark under befintliga byggnader samt
onskemal om en trafikanalys 6ver prognosar 2040. Dessutom har kommentarer inkom-
mit om vikten av att behovet av samhallsviktiga funktioner sa som skola, férskola och
boende for dldre uppfylls i naromradet. Ifall planforslaget inte justeras vad géller geo-
teknik, luftmiljé och férorenad mark finns det risk att L&nsstyrelsen provar ett antagan-
de av planen.

Utredningarna for luftmiljé och geoteknik har kompletterats. Dialog har forts med
kommunens tillsynsmyndighet angaende markfororeningar dar det konstaterats att ytter-
ligare utredningar kan vanta da det inte finns indikationer pa att klorerade lésningsme-
del har anvants pa platsen. En trafikalstringsanalys har tagits fram fér prognosar 2035.
Sammantaget bedéms att platsen ar 1amplig for bostader och verksamheter. Framforda
synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i planhand-
lingarna.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker planforslaget

Kommentar:
Noteras.

2. Goteborg Energi AB

Goteborg Energi har flera fjarrvarmeledningar inom planomradet. Ledningsflytt ar aktu-
ellt i planomradets norddstra del. Om planen medfor justering av befintlig markniva
maste eventuellt fjarrvarmeledningarna i Ebbe Lieberathsgatan och Nordgardsgatan
laggas om. Trafikkontoret ombeds da kontakta Géteborg Energi for samordning.

Infor kommande rivning av handelslokal ska leveransavtal sagas upp i god tid da fjarrr-
varmecentralen &gs av Goteborg Energi och inte ska skrotas.
Kommentar:

Synpunkterna fors vidare till Trafikkontoret och exploatérerna i och med detta utlatan-
de.

3. ldrotts- och féreningsndmnden
Inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

4. Kretslopp och vattennadmnden

Anser att planbeskrivningen ska fortydligas angaende rening av dagvattnet fran gatu-
marken. Patalar dven att det ar viktigt att vid hojdséttning av ytor planera for att ett sky-
fall ska kunna avledas sékert ifrdn omradet utan att byggnader Gversvammas.
Kommentar:

Planbeskrivningen revideras enligt onskemal. Omradet ska planeras utifran risken for
Oversvamningar.

5. Kulturndmnden

Anser att det i planbeskrivningen under Miljokonsekvenser, Kulturmiljo bor beskrivas
att den aldre industribyggnaden vid Ebbe Lieberathsgatan 6 kommer att rivas for att
mojliggora ny foreslagen bebyggelse. Kulturforvaltningen beklagar att byggnaden
kommer att rivas, da det ar en karaktarsskapande byggnad.

Kommentar:
Planbeskrivningen justeras till att &ven beskriva industribyggnaden som avses rivas.

6. Lokalnamnden

Det &r av vikt att behovet av samhaéllsservice tillgodoses avseende boende for &ldre och
de som har behov av séarskild service, till lika behovet av skola och foérskola.
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Kommentar:

Inom planomradet mojliggérs gymnasie- och vuxenutbildning. Ovrig samhéllsservice
utanfor planomradet gar inte att sakerstalla inom denna detaljplan. Utredning pagar be-
traffande hur behovet av forskola/skola ska tillgodoses med utgangspunkt av det 6kade
behovet till foljd av pagaende detaljplaner i omradet. | arbetet som gors i samrad mellan
Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret och Lokalsekretariatet studeras mojliga 1a-
gen for forskola/skola. I studien ingar tankbara lokaliseringar i nara anslutning till plan-
omradet. Boendeform regleras inte i detaljplaner.

7. Milj6- och klimatnadmnden
Tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att deras synpunkter beaktas.

Det behover utredas ytterligare hur maximala bullernivaer nattetid vid hus C ska klaras.
Av utredningen framgar att nastan hélften av bostaderna i detta hus har maximala bul-
lernivaer nattetid som 6verskrider 70 dBA pa bada sidor av fasaden. Det behover dven
inféras en planbestammelse som anger att storningsskydd i form av bullersk&rmar ska
anlaggas vid 6ppningar in mot garden for hus A, for att sakerstalla att ljuddampad fasad
Klaras.

En miljoteknisk utredning har gjorts som visar att det inom delar av omradet finns halter
over riktvarden for kanslig markanvandning. Upplysningen pa plankartan angaende
sanering bor omformuleras sa att sanering ska ske innan byggnation, och inte innan

bygglov.

Flexibla parkeringsanlaggningar, bilfritt boende, grona resplaner eller laga p-tal bor
tillampas i samband med planlaggningen av omradet.

Kommentar:

Det ar endast da ekvivalent ljudniva 6verstiger 60 dBA som hélften av bostadsrummen
behdver vara vanda mot ljuddampad sida (med ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA). | detta fall klaras grundkraven for lagenhe-
ter mindre &n 35 m% Plankartans bullerbestammelser sakerstaller att bullernivderna ska
klaras inom omradet, och ytterligare bestaimmelser angaende uppforande av bullerskér-
mar anses darfor inte behdvas.

Upplysningen pa plankartan avseende sanering andras till en bestaimmelse som anger att
innan startbesked ges ska marken saneras i enlighet med Naturvardsverkets riktvarden.

Planen stéller inga krav pa flexibla parkeringsldsningar och samutnyttjande, men det ar
positivt ifall det tillampas vid bygglovprocessen dar parkeringsfragan utreds.

8. MdIndals stad

Molndals stad star fast vid sitt yttrande fran samradsskedet angaende att skol- och for-
skolesituationen i omradet behover ses dver. Har inga ytterligare synpunkter.
Kommentar:

Noteras. Det pagar ett arbete med att lokalisera lampliga platser for skolor och férskolor
i omradet.

9. Park- och naturnamnden

Forvaltningen har inga forslag pa andringar av planforslaget.
Kommentar:

Noteras.
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10. Stadsdelsnamnden Centrum

Forvaltningen ar positiv till att fler bostader tillkommer i omradet. Inom omradet ar det
hard konkurrens om tillgangliga, allmanna friytor. Férvaltningen instimmer med den
sociala konsekvensanalysen om att atgarder utanfor planomradet &r viktiga for att skapa
en god livsmiljo.

Kommentar:

Exploattrerna ar, genom exploateringsbidrag, med och bekostar en mindre allméan park-
yta utanfér planomradet.

11. Trafiknamnden

Trafikkontoret anser att omradet ligger bra till i staden for bostadsbyggnation. Det ar
lattillgangligt, nara till tat kollektivtrafik, nara till dagligvaruhandel och latt att ta sig till
knutpunkter for kollektivtrafik. Daremot ar det negativt att bullernivaerna ligger 6ver
gransen till vad som normalt &r acceptabelt.

Trafikkontoret anger vidare ekonomiska aspekter med detaljplanen och énskar att kost-
nader med bland annat markfororeningar fran omradet under allman plats och dagvat-
tenhantering ska tillfalla exploatoren. Planens beskrivning av dagvatten fran allméan
plats bor fortydligas da dagvattenutredningen som Ramboll tagit fram inte kommer fram
till samma slutsatser som Kretslopp och vattens PM. Trafikkontoret avser att skdta dag-
vattenhanteringen enligt forslag fran Kretslopp och vatten.

Trafikkontoret 6nskar vissa fortydliganden i planbeskrivningen angaende biltrafik, cy-
kelbanor och hastigheter.

En bestammelse om att ekvivalent ljudniva vid fasad inte far 6verstiga 65 dBA ska till-
foras plankartan.

Planerade skarmar for hus A ska skrivas in och inga i kvarterets GA for att undvika att
skarmen blir herrel6s. For att forhindra fageldod vid genomsiktliga skarmar bor det
framga till exploatdren att alla genomsiktliga bullerskarmar ska vara forsedda med relie-
fer och monster 6ver hela glaspartierna.

En forutsattning for en framtida bra boendemiljo med avseende pa buller och luft &r att
trafiken och dess utslapp inte 6kar i ndmnvard omfattning.

De flesta som korttidsparkerar pa MdlIndalsvagen vid planomradet kan formodas ha sitt
arende inom planomradet. Skulle det vara svart att pa kvartersmark fa till en bra last-
plats eller lampligt lage for handikapparkering till nagon verksamhet riktad ut mot
Molndalsvagen kan nagon enstaka plats utmed Mélndalsvégen fa tillgodoraknas vid
bygglovprovning. Kommunen ser gérna att verksamheterna 6ppnar sig mot Mélndals-
vagen.

Trafikkontoret ser helst att anvandningsgransen mellan lokalgatan Nordgardsgatan och
de tva kvartersgatorna pa respektive sida andras for att ge plats for en upphojd korsning.
For att pa plats med ramperna vill trafikkontoret att nagra kvadratmeter kvartersgata
istallet blir allmén plats lokalgata.

Kommentar:

Fastighetskontoret har tagit del av yttrandet och tar med sig synpunkter till exploate-
ringsavtalet i ber6rda delar.

Planbeskrivningens stycke om dagvatten fortydligas med att bade Rambdll och Krets-
lopp och vatten har tagit fram utredningar.

Plankartans bullerbestdammelser foljer Boverkets nya riktvarden, och andras darmed
inte.
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Bullerskarmarna bedéms inte behdva inga i kvarterets gemensamhetsanlaggning.

Anvandningsgransen mellan lokalgata och kvartersmark vid Nordgardsgatan andras
enligt Trafikkontorets 6nskemal.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantméaterimyndigheten

Det &r svart registermassigt att hantera dels en ny detaljplan och dels en andring av de-
taljplan med samma aktbeteckning, vilket behdver studeras infor antagande och laga
kraft av planen.

Plankartan redovisar omraden med bestammelsen v5 som kvartersmark dér byggnad ej
far uppforas i bottenplan. I planbeskrivningen beskrivs omradet som om det vore allmén
plats. Klargérande behdvs kring om det &r kvartersmark eller allmén platsmark.

Det finns nagra omraden mellan anvandning LOKALGATA och kvartersmarken som
saknar anvandning.

Planbestdmmelsen g inom den sydvastra delen av byggratten bor begrénsas och fortyd-
ligas.

Provning av mojligheten att skapa officialservitet for z-omradet gors i lantmateriforratt-
ning. Kommunens skyldigheter fér z-omrade skiljer sig inte fran de som finns for all-
man plats dar kommunen ar huvudman avseende bl.a. inldsen, ersattning och underhall.

Planbestammelserna avviker fran de riktlinjer som finns i Boverkets géllande allmanna
rad. 3-meters gransen for planomradet har angetts, men numera anvénds enbart planom-
radesgrans. Bestammelserna g och z utgér numera administrativa bestammelser och ska
redovisas som sadana pa plankartan.

Kommentar:

Infor antagande av planen har dialog forts med lantméteriet och Stadsbyggnadskontorets
arkiv angaende registrering av planen efter laga kraft. Det ar mojligt att registrera bada
planerna under samma aktbeteckning, varpa ingen justering har gjorts.

Plankartan revideras sa att utgadende anvandningsgranser rensas bort och alla ytor déar-
med far en anvandning.

Planbeskrivningen revideras géllande behov av servitut 6ver allméan plats.
Synpunkterna betraffande z-omradet noteras.

Planbestdammelsen g fortydligas i plankartans sédra del for att inte hindra byggratten
och planbeskrivningen har reviderats.

Detaljplanen startade innan nya riktlinjer togs fram for plankartor. Goteborg Stad har
beslutat att de planerna ska fortsatta enligt tidigare riktlinjer, medan nya planer ritas
enligt nya riktlinjer fran Boverket.

13. Luftfartsverket
Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.
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14. Lansstyrelsen
Har féljande synpunkter:

Léansstyrelsen ar positiv till planens inriktning som innebér att fler bostader tillskapas i
ett forhallandevis centralt lage med goda kollektiva transportmdéjligheter. Det &r sarskilt
positivt att bostaderna lokaliseras pa ett sadant satt att de skyddas fran de varsta stor-
ningarna fran MolIndalsvagen och annan infrastruktur.

Lansstyrelsen bedémer dock med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8 PBL
och nu kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att pro-
vas av Lansstyrelsen om den antas. Planen behdver kompletteras vad galler geotekniska
forhallanden, fororenad mark samt MKN for luft.

Lansstyrelsen anser ocksa att det behover framga av planbeskrivningen att planomradet
kommer paverkas av tunga masstransporter fran byggandet av Vastlanken vid Korsva-
gen.

Planomradets totalstabilitet efter att ett initialskred har intraffat behdver utredas vidare, i
enlighet med yttrandet fran SGI.

Utredningar visar att det finns fororeningar i form av organiska &mnen. Provtagningarna
har enbart skett utanfor byggnader vilket innebér att det kan finnas risk for ytterligare
fororeningar som lackt genom byggnadens golv och avlopp. Ytterligare utredningar och
undersokningar behover genomforas med avseende pa risken for fororeningar inne i
byggnaderna och under byggnaderna. Det &r viktigt att ta reda pa om klorerade 10s-
ningsmedel anvénts som avfettningsmedel, vilket i sa fall behéver undersokas. En be-
doémning behdver goras om det ar mojligt att genomfora nddvandiga saneringsatgarder
for att planerad markanvandning ska kunna bli lamplig. 1 sa fall kan ytterligare under-
sokningar och nodvandiga saneringsatgérder skjutas fram till bygglovsske-
det/startbesked, om det tydligt framgar vad som kommer att kravas. Det behover saker-
stallas i planen att nddvandiga saneringsatgarder kommer att genomforas.

Lansstyrelsen anser att luftmiljoutredningen ska kompletteras med en 3D-berékning
som tar hansyn till befintliga och planerade byggnader i omradet for att mer detaljerat
undersdka om miljokvalitetsnormen klaras 2020.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts, se bilaga 1.

Kommentar:

Den geotekniska utredningen har reviderats enligt synpunkter fran SGI. Se kommentar
till SGI:s yttrande angaende hojdsattning av kvartersmarken.

En dialog har forts med Miljoforvaltningen angaende fororeningar i marken. Da det inte
finns nagot som indikerar att klorerade l6sningsmedel har anvénts pa platsen och att
eventuella oljefororeningar kan undersokas i samband med rivning av byggnaderna sa
beddms inte ytterligare undersokningar i och under byggnader vara nédvéndiga. | plan-
beskrivningen fortydligas att ytterligare provtagningar behdéver goras vid rivning av
byggnader. Upplysningen pa plankartan om sanering av markféroreningar, andras till en
bestdmmelse om att innan startbesked ges ska marken saneras i enlighet med Natur-
vardsverkets riktvarden.

Luftmiljéutredningen har kompletterats med en 3D-berékning.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att massatransporter kommer
fraktas langs Mdlndalsvégen, vilket under en viss tid kan ge stérningar inom planomra-
det.
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15. Polismyndigheten

Genomfdrandet av detaljplanen bidrar till att omradet kan upplevas tryggare. En god
overblick mellan stadsrum okar tryggheten. L&ngs Ebbe Lieberathsgatan finns stora
brister i trafiksituationen, varpa villkoren for gaende och cyklister behover forbattras.
Kommentar:

Synpunkterna ligger i fas med planens intentioner.

16. Raddningstjansten
Inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommentar:
Noteras.

17. SGI (Statens geologiska institut)

Stabilitetssituationen efter att ett initialskred har intraffat behover utredas vidare, efter-
som det i nulaget ar oklart huruvida totalstabiliteten for planandamalet ar tillfredsstal-
lande efter en sadan skredutveckling.

SGI anser att det ar positivt att det pa plankartan inforts en belastningsrestriktion pa 20
kPa. Dock har det varken pa plankartan eller i planbeskrivningen sakerstallts att mark-
ytans niva i omradets vastra delar inte far understiga +6 for att tillfredsstéllande stabili-
tet ska bibehallas. SGI anser att rekommendationerna avseende markytans niva ska tyd-
liggoras i planhandlingen och sékerstéllas pa plankartan.

Kommentar:

Utredningen har kompletterats enligt synpunkten fran SGI.

Det &r inte lampligt att ange hojder for markytan pa kvartersmark. Allman platsmark
inom planomradet ar hojdsatt, vilket innebéar att Ebbe Lieberathsgatan i vaster har nivaer
mellan +7,1m - +6,7m. Hojdsattningen av lokalgatorna reglerar indirekt &ven markytan

pa kvartersmarken da entréer ska vara vanda mot gatorna, vilket gor att ytterligare be-
stammelser om marknivaer inte anses nddvandiga.

18. Svenska kraftnat
Har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

19. Swedegas
Har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

20. Trafikverket

Trafikverket ser positivt pa att kommunen planerar for bostader och verksamheter i kol-
lektivtrafiknara lagen, vilket gor att man kan minska bilberoendet och na mal om en
minskad klimatpaverkan. Trafikverket ser dven positivt pa de atgarder som gors for att
forbattra cykelvagnatet som gors genom detaljplanen.

Trafikverket anser att det ar bra att kommunen arbetar efter en strategi for att minska
trafikalstring och darmed belastning pa statliga leder. Dock kan Trafikverket inte ta
stallning till hur effektiva atgarderna ar da det i granskningshandlingarna varken finns
nagon tidsplan, detaljerad beskrivning av specifika atgarder eller uppskattning om hur
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trafikalstring kommer att paverkas av atgarderna. Det finns inte heller ndgon analys av
vilken trafikalstring som kommer komma ur denna plan.

Aktuell exploatering kan tillsammans med andra exploateringar i MéIndalsans dalgang
bidra till en stor 6kning av trafik pa de statliga lederna. D& FOP MoéIndalans dalgang
inte har vunnit laga kraft och ndgot annat samlat grepp kring trafikalstring till fljd av
exploateringarna inte har levererats av staden kan Trafikverket inte heller ta stallning till
hur deras riksintressen blir paverkad av exploateringarna. En trafikalstringsanalys med
prognosar kring ar 2040 ar darfor nagot som Trafikverket hade behévt av staden for att
kunna ta stallning till detta.

Cykelvagarna och lokalvagar mellan viktiga lokala malpunkter i omradet kan utvecklas
ytterligare i framtiden. Aven parkeringsnormen kan forandras och gatuparkering kan
avgiftsbelaggas. Det innebar att staden kan vidta atgarder i framtiden om det skulle visa
sig att trafikalstringen blir stérre &n vad staden har forvantat sig.

Trafikverkets bedomning blir att staden har bade ansvar for och méjligheter att vidta de
atgarder som behovs for att trafiken i och trafiken igenom kommunen ska fungera. Tra-
fikverket utgar fran att kommunen utfor dessa mojliga atgarder om trafik till och fran
omradet leder till framkomlighets- och trafiksakerhetsproblem pa statliga végar och
trafikplatser i narheten.

Enligt bullerberékningarna klaras inte kraven i bullerférordningen utan atgarder. Trafik-
verket noterar att kommunen har planerat atgéarder for detta och utgar fran att dessa ut-
fors.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare beskrivning over tidplan 6ver de
atgarder som finns for att minska trafikalstringen.

Trafikkontoret har gjort en trafikalstringsanalys med prognosar 2035 som bilaggs plan-
handlingen. Analysen bygger pa planerad exploatering med bostader och arbetsplatser
fram till 2035. Omradesindelningen som analysen grundas pa bygger pa kommunens
trafikstrategi. Den visar att det blir mindre trafik pd kommunens gator ar 2035 jamfort
med 2013. Trafiken pa E6/E20 och Rv 40 6kar med 2010 st fordon/dygn respektive 40
st fordon/dygn under samma period. Denna 6kning bedéms vara marginell, samt berék-
nas inte komma fran den nya exploateringen langs Mélndalsans dalgang.

Sakagare

21. Wallenstam AB

Wallenstam Onskar att tekniska installationer tillats att uppforas ovanfor hogsta angivna
byggnadshdjd pa respektive byggnad i sitt kvarter.

Kommentar:

Detaljplanen anger nockhojd for byggnaderna, vilket medger att tekniska installationer
tillats utéver angiven hojd. Planbestammelsen fortydligas.
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Revideringar

Planfdrslaget har reviderats. Revideringen innebér att skarmtak tillats pa kvartersgatan
mellan bostadslamellen och verksamheten i sdder och att trappor och balkonger medges
ovan angiven hojd i mittpartiet pa den sodra verksamheten. Upplysningen pa plankartan
angaende sanering har andrats till en planbestammelse. Avgransningen av allméan plats
och kvartersmark har justerats for att mojliggéra en upphdjd korsning pa Nordgardsga-
tan. | ovrigt har redaktionella &ndringar och fortydliganden gjorts. Berorda fastighets-
agare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte innebar nagon véa-
sentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Viveca Risberg Sirpa Antti-Hilli
Tf Planchef Konsultsamordnare
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